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PRA.AMBEI. FESTSETZUNGEN gemal Planzeichenverordnung FESTSETZ“NGEN

s | (gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB) Textliche Festsetzungen (gemiR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)
Grundlagen des Bebauungsplanes sind: Der Rat der Stadt Tecklenburg hat dem

t a t e c e n u r g M i Bttt Entwurf der 1. (vereinfachten) Anderung des
selzbuches (BauGB) in der Fassung

Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken Art der baulichen Nutzung . . . . : o
vom 23.09.2004 (BGBL. I. §. 2414) und Anregungen gemsR § 3 Abs. 2 BauGB (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BaukVO) 1.In den Allgememen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstelen unzuléssig.
- In Verbindung mit den £§ 7 und 41 der in seiner Sitzung am 27.1°.2007 als (84 (3) Nr. 4,5 i. V. m. § 1 {6) Bau NVQ)

Gemeindeardnung fir das Land Nord- Sstzung 8 10 BauGB) sowie die

L}

(1
— rieine¥esitalen: (BE- NNy In-der Begrundung beschiossen. Allgemeine Wohngebiete 2. Pro Wohngeb&ude sind max. 2 Wehneinheiten zuldssig (d.h. bei Doppelhdusem nur eine
vereinfachte) Anderun ST,
= G SR el TSRS g1 2007

2023), zuletzt geéndert durch Gesatz vom (§ € (1) Nr. € BauGB)

28.01.2000 (GV. NW S. 245), DEEEE;EEW‘E;‘H
- Die Eaunutzungsverordnung (BauNVO) imAutiag /o MaR der baulichen Nutzung 3. Pro Wohneinheit sind min. 2 Stellplatze fiir Kfz auf dem jeweiligen Grundstiick anzulegen.
in der Fassung vom 21.01.1990 ” (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNvO) Grundstiickszufahrien und - zuwegungen diirfen pro Grundstiick max. 6,0 m Anschluss-
e a u u n s a n r. E:,Beia'zlfs'zﬁ?;;;&i?ﬁlﬁ:ﬁiﬁﬁ_ - (éjf}hi‘f / breite an die ffentliche Verkehrsfliche aufweisen. Garagen und Carports sind nur mit
tionen und der Ausweisung und ol [ Qs 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) einem Abstand von min. 3,0 m zu Straflenverkehrsflachen zuldssig.
Bereitstellung von Wohnbauland vom (Zibesy O ;‘{%‘S:.; N, [tPasch) (§ ¢ Abs. 1 N-~. 1 EauGB, § 16 BauNVD) (§ 9 (1) Nr. £ BauGB, § 12 BauNVO)
I | - e e it e e SR 2 e [ e rmikalhrer Geschossfiéichenzahl (GFZ) e . .
a p p e w e g I n e e e n f;:m fg"ffﬁﬁ 1egu;e2rc;r9 Sgrg (r;m :E*ru; :111 vy ’} (§ € Abs. 1 Nr. 1 GauGB, § 16 BauNVO) 4. Die maximale First- und Traufrdhen bemessen sich ab der Oberkante nachstgelegener
e et ' ' offentlichen ErschlieBungsstrake.
S.58) . . . . i
- Die Landesbauordnung (EauONW) in EN A ;"‘ 1l Zahl cer Vollgeschosse (maximal) !Jle Dberkantg Erdge:schassfert[:c__;mﬁbt?den darf in den wm-_ Gebieten maximal 0,5 m
der Fassuag vam 07.01.1985 (GV NW 3. Pl ﬁ}f}*" (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) im YWA2- Gebiet maximal 1,0 m Uber dieser Verkehrsflache liegen. Bezugspunkt fr diese
218 - 3GV NW S, 232), gedndert durch e e

Bemessungen von der néchsigelegenen offentlichen ErschlieBungsstrake sind in den

Gesetz vom 09 11.1999 (GV. NW. 5. 622) FH Maximale Hdhe des Dachfirstes (Firsthéhe) WA1- Gebieten das Mittel der Gebdudessite und im WA2- Gebiet der nachstgelegene
: , Punki zu dieser Verkehrsflache.
Maximale Hohe Gabiudeaultenwand ) .
Der Rat der Stadt Tecklenburg TH mit dem Schnittpunkt DachauRenhaut (Traufhéhe) Die Traufh&henfesisetzungen gelten nicht far Dachgauben und Krlppelwalme.

hat in seiner Sitzung am ........ccceenae (siehe textliche Festsetzungen) (§9 (1) Nr. 1 (2) BauGE, § 16 BauNVQ)
dem Entwurf der 1. Andemung des

ebauungsplanes zugestmmtund die Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

icher ener ' | ie Einzel- elhduser nur eine
elngeschrankte Betelligung gems § 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) = fg:’;“::;ﬁ;;f‘“ fgﬁfg&:ﬁ:‘g‘a‘ﬁ darfen die Einzel- und Dopp
Ah3.3 BauGB beschlossen. Den el .
VERFAHRENSVERMERKE | 2Niusomwrosnte, . (522 (2) und (4) BauNVO)
S G = e - (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Gelegertjeit zur Stellungnahme bis
Sitzung am 18.09.2007 die Aufstellung der Zum\\ gegeben. .
1. (vereinfachter) Anderung des Bebauungs- o Offene Bauweise .
planes boschiosea. \e (S 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVo)
Tecklenburg, 2

e e o eiare s S N -3 Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)

et gemacht \ Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB i.V.m. § 86 BauQ NW)
Tecklenburg, den 21.09.2007

Verkehrsfischen 1. Décher von Baukérpern, die nicht im Sinne von § 12 und § 14 BauNVO als Nebenanlagen
Stact Tecklenburg \ (39 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BauGE) - und Garagen gelten, missen - bel Traufhhen bis zu 5,0 m Dachneigungen zwischen 30°
Der Bi eistsr it PRER PR und 50° und bei Traufhdhen tber 5,0 m bis maximal 8,0 m Dachneigungen zwischen 207
’ ralsenverke en a ot = i : g
\ (§9 Aos. 1 Nr. 11 und Abs. 5 BauGB) und 25° einhalten. Grdfere TrauthGhen sind nicht zulassig.
\ 2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind kis 40 % der Traufidinge der entsprechenden
StraRenbegranzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen Gebaudeseite (L&nge zwischen Schnittpunkten der senkrecht aufgehenden Mauer-
\ besonderer Zweckbestimmung werke/ Giekel mit der Dachhaut) zulissig.
(§8 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Dachaufbauten und -einschnitte miissen einen Abstand von mind. 2,0 m vom
\ Ortgang bzw. Walmgrat einhalten. Dieses gilt nicht flir Sonnenkollektoren.
Jfgj /@L Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung (Geh- / Radweg) o ] - ) )
\ i {53 d (§S Abs. 1 Nr. 11 urd Abs. 6 BauGB) 3. Grundstiickseinfriedungen sind an den stralRenseitigen Granzen bis zu giner max.
\ =5 H&he von 1,20 m zuldssig. Stralenseitige Hecken und sonstige Anpflanzungen
sind ohne Hohenbegrenzungen zulassig.
Mt der ortsliblichen Bekanntmachung
gemdd § 10 (3) BauGB am 21.12.2007 ist Sonstige Planzeizhen
dizser Bebauungsplanes rechisverbindlich
geworden. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
— @ Abgrenzung des WaRes der Nuzung irnerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. § BauNVv(Q)

Tecklenburg, den 27.12.2007
Der Rat der Etadt Tecklenburg

| Stadt Tecklenburg

Gemeinde hat in seiner Sitzung am j—l = I—IE Mit Leitungsrechten L zu belastende Flachen zugunsten i o
18002007 dem  Entwuf der 1. IR e 1. (vereinfachte) Anderung
(vereinfactten) Anderung des — (39 Abs. 1Nr. 4un e

Bebauungsplan Nr. 17

Grenze des raumlicnen Geltungshereichs des Bebsuungsplans . Pap pelweg“ in Leeden
(§ 9 Abs. 7 BauiG3)

Besauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemil § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen

Ort und Dauer der tffenticken

1:500
Alkslegung wurden am 20.09.2007 ortsiblich

bekanntgemacht. Der Entwurf der 1.

{vereinfachten) Anderung des
Bebauungsplanes und der Begrindung
haben wvem 285092007 bis 29.102C007
gendk § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen.

5%@%%%[) 10.2007

Der Bl eistar
Ba fiung
g Auitrag

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRIGHTLICHE
UBERNAHMEN

Innerhalb eines Jahres nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist

die Verletzung von Verfahrens- oder 1. Bei den Bodeneingtiffen kénnen Bedendenkméler (kulturgeschichiliche Bodenfunde,
Die Planunterlage entspricht dem Irhalt Formvorschriften beim Zustandekommen d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
des\ Liegenscrafiskatesters und weist die des Bebauungsolanes nicht geliend natUrlichen Bodenbeschaffenheif) entdeckt werden.
stadishauich bedeulsamen baulichen i Die Entdeckungen sind der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze £

h iStand ) Tecklenburg, den =3 1an, 2068 Westfalisches Museum fiir Arch&ologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster 0% y | ' . LWLy =
n?;fhuiéh de,.”nprgréél-ﬁ[{gm'ﬁér' (Tel. 0251/2105-252) unverzliglich anzuzeigen. 4K y P $ \\ &% Tt T g ] E
(88 15 und 16 DSchG) D : \ i L— -

Stadt Tacklaniya i

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden
wearden, ist unverzlglich die Untere Abfalbehdrde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.

3. Es gilt die BauNVO 1990.

4. Kriminalpraventation
Es wird empfohlen, bei der Ausstattung der Geb#&ude vorwiegend im Erdgeschoss
und Hochparterre einbruchhemmende Tren und Fenster nach DIN V ENV 1627,
Widerstandsklasse (WK) 2 zu verwenden. - sishe auch Internet. www.polizei propk.de
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