STADT TECKLENBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 25 ,SUDLICH DER WICHERNSTRARE*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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5.

. Allgemeines Wohngebiet (WA)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO
Gartenbaubetriebe (8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauGB) und Tankstellen (84 Abs. 3 Nr. 5
BauGB) unzulassig.

. Zahl der Wohnungen

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngeb&ude nicht mehr
als 2 Wohnungen zulassig. D.h je Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohnungen und
je Doppelhaushalfte nicht mehr als eine Wohnung.

. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Je Wohneinheit sind min. 2 Stellplatze fur Kfz auf dem jeweiligen Grundstlck
anzulegen. Grundstiickszufahrten und -zuwegungen durfen je Grundstiick max.
6,0 m Anschlussbreite an die offentliche Verkehrsflache aufweisen. Garagen und
Carports sind nur mit einem Abstand von min. 3,0 m zu StralRenverkehrsflachen
zulassig.

Hbhen

Die Sockel der Gebéude (Oberkante Erdgeschossfu3boden) dirfen hochstens bis
zu 50 cm Uber Oberkante der nachstgelegenen o6ffentlichen ErschlieBungsstral3e
liegen.

Bezugshohen fir die Ermittlung der Trauf- und Firsthbhen

5.1 Traufhohe

Als Traufhohe (TH) gilt das Mal3 zwischen Oberkante der nachstgelegenen
offentlichen Erschliel3ungsstralRe (unterer Bezugspunkt) und den auf3eren
Schnittlinien von Aul3enwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) in
Fassadenmitte gemessen. Bei Eckgrundstiicken ist die Erschliel3ungsstral3e
malf3gebend, von der die Zufahrt auf das Grundsttick erfolgt.

Die Traufhohe darf das Mal3 von 2,0 m nicht unterschreiten. Die festgesetzten
Traufhdhen gelten nicht fir Dachgauben und Krippelwalme.

5.2 Firsth6he

6.

7.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Firsthohe (FH) ist die Oberkante der
anschlieenden ErschlieBungsstral3e gemessen in Fassadenmitte.

Abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise dirfen Einzel- und Doppelh&auser nur eine
Lange von max.16 m aufweisen.

Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Auf der festgesetzten Flache flr die Wasserwirtschaft, Zweckbestimmung "Regen-
rickhaltebecken" ist die Anlage eines naturnah gestalteten Regenrickhaltebeckens
zulassig. Die Gestaltung hat entsprechend den Regelungen im Umweltbericht zu
diesem Bebauungsplan zu erfolgen.



8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern un d sonstigen

Bepflanzungen

Die festgesetzten Flachen sind vollflachig dicht mit Schlehe, Wildrose und
WeilRdorn in einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,5 m zu bepflanzen. Auf den
festgesetzten Flachen sind Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und
Garagen unzulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gem. 8§ 9 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW

1.

2.1

2.2

2.3

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem
festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Stdlich der
Wichernstral3e*.

Dachausbildung

Dachformen
Fir Baukorper, die nicht im Sinne von 88 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen
und Garagen gelten, sind nur geneigte Dacher zul&ssig.

Dachneigung

Dacher von Baukdrpern, die nicht im Sinne von 88 12 und 14 BauNVO als
Nebenanlagen und Garagen gelten, miussen - bei Traufhéhen bis zu 5,0 m
Dachneigungen zwischen 30°und 50°und bei Traufhoh en Gber 5,0 m bis zu
6,0 m Dachneigungen zwischen 5°und 25°einhalten. GroRRere Traufh6hen sind
nicht zulassig.

Fur Wintergarten kdnnen ausnahmsweise geringere Dachneigungen
zugelassen werden.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis 40 % der Trauflange der
entsprechenden Gebaudeseite (LAnge zwischen Schnittpunkten der senkrecht
aufgehenden Mauerwerke/Giebel mit der Dachhaut) zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte missen einen Abstand von mind. 2,0 m vom
Ortgang bzw. Walmgrat einhalten. Dies gilt nicht fir Sonnenkollektoren.

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind an den straR3enseitigen Grenzen bis zu einer
max. Hohe von 1,20 m zulassig. Stral3enseitige Hecken und sonstige
Anpflanzungen sind ohne Hohenbegrenzungen zulassig.



HINWEISE

1.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckungen sind der
Stadt und dem LWL Archaologie fur Westfalen/Amt fir Bodendenkmalpflege,
Munster (Tel. 0251/2105-252) unverzuglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
gefunden werden, ist unverziglich die Untere Abfallbehtrde (Kreis Steinfurt) zu
benachrichtigen.

Es gilt die BauNVO 1990.

Durch die regelmaliig notwendig werdende Bewirtschaftung der an das
Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kann es zu
Geruchs-, Gerdusch- und Staubemissionen kommen. Diese sind unvermeidbar
und als ortstuiblich hinzunehmen.

Kriminalpravention

Es wird empfohlen, bei der Ausstattung der Gebaude vorwiegend im
Erdgeschoss und Hochparterre einbruchhemmende Tiren und Fenster nach DIN
V ENV 1627, Widerstandsklasse (WK) 2 zu verwenden. — siehe auch Internet:
www.polizei.propk.de




