Ve STADT TECKLENBURG

- BEKANNTMACHUNG -

48. I'J'mderun_g des Flachennutzungsplanes der Stadt Tecklenburg "Anpassung Son-
dergebiet Hotel Burggraf"

hier: Bekanntmachung der 2. erneuten 6ffentlichen Au'slegung '

In der Sitzung am 05.04.2022 hat der Rat der Stadt Tecklenburg beschlossen die 2. er-
neute offentliche Auslegung des Entwurfs der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
einschlieRlich der Begriindung sowie der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Dauer eines
Monats durchzufiihren. :

Der vorgesehene Geltungsbereich der 48. Flachennutzungsplanénderung ist in dem nach-
folgend abgedruckten Ubersichtsplan blau hinterlegt.

oy
"‘“"ﬁ'p . A

|
\
)
3\ e
U

A9

) oy

. b N
) Hexenkiiche A\ j R
4 AQ S
1

. © Geobasisd nfurt
ot d 11 L e [T

Ziel der Flachennutzungsplanénderung ist eine sinnvolle Nachnutzung des Grundstiickes,
auf dem sich das seit nunmehr fast 20 Jahren leerstehende Hotel ,Burggraf befindet. Ge-
plant ist ein groRer Baukdrper im Osten, in dem zum Einen ein Hotel mit Gastronomiebe-



trieb und Wellnessbereich beherbergt werden soll und zum Anderen 42 Wohnungen, wel-
che auf zubuchbare Serviceleistungen des Hotels zurlickgreifen kénnen. Ein kleinerer
Baukorper im Westen soll als Wohnhaus fiir dauerhaftes Wohnen genutzt werden. Durch
die gemischte Nutzung versprechen sich Stadt und Investor eine nachhaltige Belebung
und touristische Starkung des Standortes.

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich aktuell eine Sonderbaufliache
(S) sowie Griinflachen dar. Zudem ist eine Parkplatzfliche ausgewiesen. Ziel der Fla-
chennutzungsplananderung ist es, die vorhandene Sonderbauflache (S) in eine gemischte
Bauflache (M) zu &ndern und geringfugig zu vergréern, um das zuvor beschriebene Vor-
“haben realisieren zu kénnen, den Standort nachhaltig zu beleben und zu sichern sowie
das historische Zentrum zu stérken.
Um den Bebauungsplan entsprechend aus dem Flachennutzungsplan entwwkeln
zu kdnnen, bedarf es einer Flachennutzungsplandnderung. Der Flachennutzungsplan
wird daher parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 ge-
andert.

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB gebe ich hiermit bekannt, dass der Entwurf der 48. Anderung
des Flachennutzungsplanes einschliellich der Begriindung sowie der wesentllchen be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom :

14.04.2022 - 16.05.2022

im Rathaus der Stadt Tecklenburg, Landrat-Schultz-Str. 1, 49545 Tecklenburg, Zimmer
460, offentlich ausliegt und von jedermann wéhrend der allgemeinen Dienstzeiten bzw.
nach Vereinbarung einzusehen ist.

Da Besuche im Rathaus aufgrund der Corona-Lage nach wie vor grundsatzlich nur nach
Vereinbarung maoglich sind, melden Sie sich zur Einsichtnahme bitte unter der Durchwahl
05482 / 70-3964 telefonisch an.

Ebenfalls ist es moglich, die Unterlagen zur 48. Flachennutzungsplandnderung im Internet
ab dem oben genannten Datum unter www.tecklenburg.de » Bauen & Wirtschaft » -
Bauleitplanung » Bauleitplanung Online — In Beteiligung einzusehen.

Neben dem Entwurf der 48. Anderung des Fldchennutzungsplanés einschlieRlich Begrin-
dung und Umweltbericht sind Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung und der be-
reits zuvor durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung sowie der erneuten offentlichen Ausle-
gung verfigbar, die umweltbezogene Informationen enthalten.

Art der vorhandenen In- | Urheber Thematischer Bezug Schutzgut

formation ' .

Umweltbericht gem. ibt - Ingenieurbiiro Bestandserfassung und -bewertung der Schutzgiiter Mensch,

§ 2a BauGB nach Mal3- Hans Tovar & Part- | Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, Klima/Luft, Landschaftsbild,
gabe der Anlage 1 zum ner, Osnabriick Kultur- und Sachgiiter, Flache sowie Wechselwirkungen zwischen
BauGB; Gliederung nach diesen

den Umweltschutzgiitern

5. des § 1 Abs. 6 NI. 7 Ermittlung moglicher Umweltauswirkungen und MalRnahmen zur

Vermeidung/Verringerung und zum Ausgleich

BauGB
Beteiligung gem. § 34 Bezirksregierung Vereinbarkeit mit den Zielen der Flache
LPIG _ MS Raumordnung (Regionalplan)

landesplanerische Festlegungen in
Bezug auf die parallele 48.
Flachennutzungsplanénderung




i.V.m Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 50
(Einbeziehung weiter Flachen)

Stellungnahmen von Be-
horden und sonstigen
Tréagern o6ffentlicher Be-
lange

Landwirtschafts-
kammer Nordrhein-
Westfalen

Umweltpriifung, Beriicksichtigung
agrarstruktureller Belange und Prii-
fung von Ersatzmalinahmen

Pflanzen, Flache

LWL-
Denkmalpflege

Abweichung vom Architektenwett-
bewerb, Materialwahl, Denkmalbe-
reichssatzung, Satzung tiber die
Bebauung und Baugestaltung sowie
die Pflege der Eigenart des Ortsbil-
des im Bereich der Altstadt, Silhou-
ette von Stadtkern und Burgruine,
definierte Sichtachsen, Sichtbezie-
hungen, Erhalt und Pflege von Be-
festigungsanlagen, Kulturland-
schaftsbereich, orts- und verkehrs-
geschichtliche Entwicklung, Inte-
griertes Handlungskonzept (IHK),
Integriertes Stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept (ISEK), Mitglied-
schaft in der Arbeitsgemeinschaft
Historischer Stadt- und Ortskerne

Landschaftshild, Kulturgii-
ter

Landesbetrieb Wald
und Holz Nordrhein-
Westfalen

Inanspruchnahme von Wald (0,7
ha), Ersatzpflanzun-
gen/Kompensation

Pflanzen, Flache

Kreis Steinfurt —
Umwelt- und Pla-
nungsamt

Naturschutz und Landschaftspflege

keine verfahrenskritischen
Vorkommen planungsrelevanter
Arten zu erwarten

Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Braunerde als schutzwiirdiger Bo-
den

Pflanzen, Tie-
re/Artenschutz, Boden

SWL Verteilungs-
netzgesellschaft
mbH

Alternativstandort fr vorhandene’
Trafostation, welche neben dem Ho-
tel auch umliegende Objekte ver-
sorgt, StralRenbeleuchtung, Er-
schliefung, Leitungsverlegung und
Riickbau von Leitungen

Mensch, Sachgiiter

Gemeinde Wester-
kappeln

mdgliche stddtebauliche Folgewir-

“kungen fiir Westerkappeln

Mensch

Bezirksregierung

Kampfmittellauswertung

Mensch, Sachgiiter

Arnsberg
Wasserversor- Versorgungsleitungen dirfen nicht Wasser, Sachguter
gungsverband tiberbaut werden, mégliche Verle-

Tecklenburger Land

gung der Leitungen

Ténsmeier Emsland
GmbH / PreZero

Sicherstellung der Abfallentsorgung

Mensch

Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit

Angrenzende An-
wohnerschaft, di-
verse sonstige Bir-
ger/Einwohner der
Stadt (auch ehema-
lige), Gewerbetrei-
bende, Sonstige

Sichteinschrankungen auf das

| Munsterland, Verschattung, Stérung

des Landschaftsbildes, Blickbezie-
hungen, Stérung der Privatsphére,
Einschrénkung der Zufahrt durch
steigenden Tourismusverkehr, Man-
gel an Parkfldchen/Stellplatzen,
nicht aussagekréftig Planunterlagen,
Vorwiirfe von Konfliktplanung, Ge-
falligkeitsplanung und mangelnder
Planung aus dem Flachennutzungs-
plan heraus, (Neu-)Versiegelung,
urbanes Gebiet, Innenentwicklung,
Kompensationsbedarf, Denkmal-
schutz und Landschaftsbild, Abwei-

Mensch, Landschaftsbild,
Kultur- und Sachgiiter,
Pflanzen, Tiere, Klima/Luft,
Flache, Boden, Wasser




chung zum Architektenwettbewerb,
Schutzgebiete, Erosionsschutz,
Grundwasserneubildung, Biotope,
Umweltpriifung, artenschutzrechtli-
che Belange, Freistellung von Ge-
hélz, siedlungsklimatischen Zusatz-
belastung, Schallschutz, Lufthelas-
tung, Standort und Alternativen, To-
pographie, Wohnqualitat, soziale
MaRnahmen, soziale Struktur, Uber-
lastung bestehender Struktu-
ren/Einrichtungen, verdnderte Sozi-
al- bzw. Bevdélkerungsstruktur,
Brandschutz, Storfélle, Katastro-
phenfélle, Schaden fir den Touris-
mus durch gestortes Ortsbild

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung liber die Fldichennutzungsplandnderung unberiick-
sichtigt bleiben kénnen. Stellungnahmen kénnen insbesondere schriftlich, zur Nie-
derschrift oder per E-Mail vorgebracht werden.

Nach § 3 Abs. 3 BauGB ist eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nummer 2
des Umwelt-Rechtshehelfsgesetz in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des
Umwelt-Rechtshehelfsgesetzes gemdlR § 7 Abs. 3 Satz 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetz mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber héatte géltend ma-
chen kbénnen (siehe § 3 Abs. 3 BauGB).

Tecklenburg, 06.04.2022 Stadt Tecklenburg
Der Blirgermeister

G A

(Stefan Streit)




